-Entwurf-

Begrundung

der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ,,Wohnen mit
Pferden“

1. Anderungsanlass:
Auf Anregung des Vorhabentrégers und der im Geltungsbereich befindlichen
Anwohner hat der Planungs-, Umwelt- und Mobilitatsausschuss des Rates der
Gemeinde Schermbeck in seiner Sitzung am 07.02.2023 einstimmig die Aufstellung
der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ,Wohnen mit
Pferden® beschlossen.

2. Derzeitige Situation:
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind die Baufenster
in den Bereichen der Wohnhauser mit einer Tiefe zwischen 12,0 m—13,5m
festgesetzt. Diese werden durch die im Bestand befindlichen Wohngebaude im
nahezu gesamten Geltungsbereich vollumféanglich ausgeschdpft. Etwaige bauliche
Erweiterungen an den zur Gartenseite gewandten Wandseiten der Wohngebaude
wiirde daher zur Uberschreitung der Baugrenzen und somit zu einem Widerspruch zu
den Festsetzungen des Bebauungsplanes fihren.

3. Anderungsziel:
Ziel der Anderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine Uberschreitung der im Bebauungsplan festgesetzten riickwartigen Baugrenzen
fir die Errichtung von Terrasseniiberdachungen. Diese Uberschreitung soll dabei
durch die Ergénzung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes um eine
nach Art und Umfang ausdriicklich vorgesehene Ausnahmeregelung gemaf § 31
Abs. 1 BauGB ermoglicht werden.

4. Raumlicher Geltungsbereich der Anderung:
Der Geltungsbereich der Anderung lasst sich anhand des gegenwartigen
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abgrenzen.

5. Gegenstand der Anderung:
Die textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden um
die Ziffer 1.12 erganzt. Demnach kénnen zur Errichtung von
Terrassenuberdachungen die rickwartigen Baugrenzen ausnahmsweise um bis zu
4,50 Meter Uberschritten werden. Die Grundflache der jeweiligen Anlagen darf dabei
nicht mehr als 30 m? betragen. Die Gesamthdhe der Anlagen beschrénkt sich auf
maximal 3 Meter.
Eine konkretisierende Auslegung zu den Begriffsdefinitionen einer
Terrasseniiberdachung sind der Anderungssatzung zu entnehmen.



6. Planverfahren:
Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ,Wohnen mit
Pferden® wird auf der Grundlage des 8§ 13a BauGB und den danach geltenden
Verfahrensvorschriften im beschleunigten Verfahren durchgefthrt. Die
Voraussetzungen des § 13a BauGB sind hierbei erfiillt, da das Plangebiet Gber eine
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) von
weniger als 20.000 m? aufweist.

Hierdurch entfallt die Verpflichtung zur Durchfihrung einer friihzeitigen Burger- und
Behdrdenbeteiligung gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sowie die
Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB.
Daruber hinaus sind die durch die Bebauungsplanénderung (zusatzlich) zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB
nicht auszugleichen.



