Aulenbereichssatzung
,Heisterkampstrale”
der Gemeinde Schermbeck
vom . .2024

gemaf § 35 (6) BauGB

L Hohe Uter ~

Ubersichtsplan mit umrandeten Geltungsbereich zur AuBenbereichssatzung ,Heisterkampstrafie”

Der Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung ,Heisterkampstrae” in der Gemarkung
Schermbeck-Gahlen, Flur 9, ist der nachfolgenden Karte, die Bestandteil dieser Satzung ist,
zu entnehmen.
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REGELUNGEN ZUR ZULASSIGKEIT VON VORHABEN
gem. § 35 (6) BauGB

1. Die Wirksamkeit der AuRenbereichssatzung ,HeisterkampstraRe“ wird auf solche
Wohnbauvorhaben beschrankt, die der Neuerrichtung von freistehenden Einzelhdusern
dienen.

Dariiber hinaus ist auch der Ersatz bestehender Wohnhauser durch die Neuerrichtung
eines gleichartigen Wohnhauses an gleicher Stelle unter den erganzenden
Voraussetzungen des § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 lit. ¢) und d) BauGB zul&ssig.

2. Sofern eine Beeintrachtigung anderer 6ffentlicher Belange im Sinne des § 35 Abs. 2 und
3 BauGB nicht vorliegt, sind die vorgenannten Vorhaben zulassig, wenn sie sich nach
der Art und dem MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen und die
ErschlieBung gesichert ist.

3. Pro Wohngebaude ist eine Wohnung zulassig.

Hinweise

1. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die unabhéngig von der vorliegenden Satzung auf der
Grundlage des § 35 BauGB besteht, bleibt von diesen Regelungen unberihrt.

2. Die Nutzungen im Geltungsbereich der Satzung geniefsen den
Immissionsschutzanspruch analog eines Mischgebietes gem. § 6 BauNVO.

3. Bestandteil des Aufstellungsverfahrens zu dieser Satzung ist die ebenfalls beschlossene
Satzungsbegrundung.

Aufstellungsverfahren

(vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3)

Der Planungs-, Umwelt- und Mobilitdtsausschuss des Rates der Gemeinde Schermbeck hat am
16.08.2023 die Aufstellung dieser Aulenbereichssatzung geman § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches
beschlossen. Dieser Beschluss istam __._.2024 ortslblich bekannt gemacht worden.
Schermbeck, den __._ .2024

Der Blurgermeister

Diese Auflenbereichssatzung hat vom __._.2024 bis __._ .2024 aufgrund der Bekanntmachung vom
__.__.2024 zur Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegen.



Schermbeck, den __._ .2024

Der Birgermeister

Diese Aulkenbereichssatzung ist gem. § 10 des Baugesetzbuches am __._ .2024 durch den
Gemeinderat als Satzung beschlossen worden.

Schermbeck, den __._.2024

Der Birgermeister

Diese AufRenbereichssatzung wurde am __._.2024 gemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches
ortsiiblich bekanntgemacht.

Schermbeck, den __._ .2024

Der Biirgermeister
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