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1 Allgemeines Planungsvorhaben und Planungsziele

1.1  Aufstellungsbeschluss und rdumlicher Geltungsbereich

Der Planungs-, Umwelt- und Mobilitdtsausschuss des Rates der Gemeinde Schermbeck hat in
seiner Sitzung am 16.08.2023 beschlossen, im Ortsteil Gahlen fiir einen Teilbereich an der
HeisterkampstraRe das Verfahren zur Aufstellung einer Auenbereichssatzung gem. § 35 (6)
BauGB einzuleiten, um die Méglichkeit fiir die Abrundung der hier vorhandenen Wohnbebauung
entlang dieser StraRRe in Héhe der davon abzweigenden Pfannhiittenstralle zu schaffen. Diese
Abrundung soll auf die jeweils erste Bauzeile entsprechend der Bestandsbebauung beschrankt
werden. Eine ausufernde Hinterlandbebauung soll nicht ermdglicht werden. Daher wird der
Geltungsbereich der Satzung gemaf der nachfolgenden Ubersichtskarte wie folgt begrenzt:
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A. Im Osten:

Ausgehend von nérdlichen Wand des im Stdwesten der Parzelle Gemarkung Gahlen, Flur 9,
Flurstiick 227, befindlichen Wohngebaudes (derzeitige Adresse: ,Heisterkampstrafle 66 a“) in
direkter Linie zur nordostlichen Ecke des ostlichsten Mehrzweckgebdudes auf der Parzelle
Gemarkung Gahlen, Flur 9, Flurstiick 490. Entlang der Ostwand dieses Gebé&udes in stidlicher
Richtung bis zur siidéstlichen Wandecke dieses Geb&udes. Von dort in direkter Linie zur
nordéstlichen Ecke des Mehrzweckgebadudes im Stidwesten der Parzelle Gemarkung Gahlen,
Flur 9, Flurstick 490. Entlang der Ostwand dieses Gebaudes in sudlicher Richtung bis zur
slidostlichen Wandecke dieses Gebaudes.

B) Im Siden

Entlang der Siidwand des Mehrzweckgebaudes im Stidwesten der Parzelle Gemarkung Gahlen,
Flur 9, Flurstiick 490. Vom westlichen Eckpunkt dieser Wand im Winkel von 45 Grad in
stidwestlicher Richtung bis zur Schnittlinie mit der nordlichen Grenze der Gemeindewegparzellen
Gemarkung Gahlen, Flur 9, Flurstiicke 697 und 529 diesem Grenzlinienverlauf folgend in
westlicher Richtung bis zur Schnittlinie mit der westlichen Gebdudewand des westlichen
Wohngebaudes auf dem Flurstiick Gemarkung Gahlen, Flur 9, Flurstiick 233 (derzeitige Adresse:
Heisterkampstrae 90).
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C) Im Westen

Von dem unter B) letztgenannten Schnittpunkt an der Heisterkampstrafie in nérdlicher Richtung
entlang der westlichen Gebaudewand des westlichen Wohngebdudes auf dem Flurstlck
Gemarkung Gahlen, Flur 9, Flurstiick 233 (derzeitige Adresse: Heisterkampstralie 90) bis 3,00
Meter tiber den nordwestlichen Eckpunkt dieser Wand hinaus.

D) Im Norden

Von dem unter C) letztgenannten Schnittpunkt in geradem Verlauf in &stlicher Richtung 3,00
Meter nordlich des dstlichen Wohngebaudes auf dem Flurstick Gemarkung Gahlen, Flur 9,
Flurstiick 233 (derzeitige Adresse: Heisterkampstrate 88). Von dort in éstlicher Richtung entlang
der Nordwand des Wohngebaudes auf dem Flurstiick Gemarkung Gahlen, Flur 9, Flurstiick 232
(derzeitige Adresse: Heisterkampstrafle 84) bis unmittelbar vor dem Schnittpunkt mit der Grenze
des Landschaftsschutzgebietes L10 (Landschaftsschutzgebiet sudlich ~ Gahlen im
Landschaftsplan Hiinxe / Schermbeck aus 2004). Dem Grenzverlauf der stdlichen Ausbuchtung
dieses Landschaftsschutzgebietes in sidlicher und 6stlicher Richtung folgend in gerader
Verlangerung bis zur westlichen Gebaudewand des Wohnhauses ,Heisterkampstrae 80“ auf
dem Flurstiick Gemarkung Gahlen, Flur 9, Flurstiick 701. Von dort in nérdlicher Richtung den
westlichen Wanden der Gebaude ,Heisterkampstrae 80“ und ,Heisterkampstrae 80 a“ folgend.
In 6stlicher Richtung abknickend entlang der Nordwand des Wohngebé&udes ,Heisterkampstralte
80 a“ in gerader Ost-Fortsetzung auf einen Punkt mit 3,00 Meter Abstand zur nordostlichen Ecke
des Wohngebaudes ,Heisterkampstrale 72“ auf dem Flurstiick Gemarkung Gahlen, Flur 9,
Flurstiick 228. Vor dort in gerader éstlicher Richtung bis zur dstlichen Grenze dieses Flurstiicks
auf einen Punkt, der mit 3,00 Meter Parallelabstand zum Siidgiebel des Wohnhauses
,Heisterkampstrae 66“ auf dem Flurstiick Gemarkung Gahlen, Flur 9, Flurstiick 489, liegt. Von
dort verlauft die Grenze des Satzungsgebietes in nordlicher Richtung auf der westlichen Grenze
der Parzellen Gemarkung Gahlen, Flur 9, Flurstiicke 489 und 227, bis zu dem Punkt, wo die
aktuelle westliche AuBenwand des Wohngebéudes ,Heisterkampstrale 66 a“ von dieser
Parzellengrenze zuriickspringt. Die Satzungsgrenze folgt ab hier zunéchst in &stlicher und dann
in nordlicher Richtung der AuRenwand dieses Wohngebdudes, um an der Nordwand dieses
Gebéudes nach Osten abzuknicken.

Der festgesetzte Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,0 ha.

1.2 Planungsanlass und derzeitige Situation

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung befinden sich bereits 8 Wohnhauser die
ausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzt werden. Die Flursticke 718, 228 und 233 stellen 3
Liicken in der ansonsten auf Abstand durchgehenden StraBenrandbebauung entlang dieses

Teilabschnittes der Heisterkampstrafie dar.
Der Geltungsbereich befindet sich ca. 800 m westlich der Ortsmitte des Ortsteils Gahlen-Dorf.

Die derzeitige planungsrechtliche Situation ergibt keine Grundlage fiir eine Baugenehmigung
geman § 35 Abs. 4 BauGB.

Mit der Aufstellung einer Satzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB bestimmt die Gemeinde, dass
Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB (sonstige nicht privilegierte
3
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Vorhaben) nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im
Flachennutzungsplan iber Flachen fir die Landwirtschaft widersprechen oder die Verfestigung
einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

1.3 Planungsrechtliche Vorgaben
Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Schermbeck ist der Bereich als ,Flache fur die

Landwirtschaft* dargestellt.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans ,Hlnxe / Schermbeck® in der
Fassung vom 30.12.2004 unter Berlcksichtigung des Kreistagsbeschlusses vom 25.03.2004 und
der Genehmigung durch die Bezirksregierung Disseldorf vom 17.08. und 10.11.2004 sowie der
1. Anderung vom November 2011. Der Geltungsbereich dieser AuRenbereichssatzung tangiert
keine festgesetzten Landschaftsschutzgebiete oder kartierte Biotope.

1.4 Anwendungsvoraussetzungen

Die bestehenden Wohngeb&ude stellen aufgrund ihrer Anzahl und ihrer vergleichsweise
kompakten Anordnung eine Wohnbebauung im AuRenbereich von einigem Gewicht dar. Der
deutliche Siedlungsansatz im Satzungsbereich macht bereits jetzt die typischen
AuRenbereichsfunktionen, vornehmlich die land- und forstwirtschaftliche Nutzung und das Dienen
als Freiraum, schon jetzt weitgehend obsolet.

Der festgelegte Geltungsbereich der Satzung erfiilit damit grundsétzlich die Anforderungen des §
35 (6) Satz 1 BauGB fiir die Aufstellung einer AuBenbereichssatzung.

Dariiber hinaus wurden die Voraussetzungen fiir die Aufstellung einer AulRenbereichssatzung
gem. § 35 (6) Satz 4 BauGB gepriift.

— Eine Beeintrachtigung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Stadtgebietes ist
durch die Aufstellung der Satzung nicht zu befiirchten. Der Satzungsbereich ermoglicht in
geringem Umfang eine Nachverdichtung durch Wohnnutzung an einem heute bereits
baulich gepragten Standort. Die vorhandene Bebauung ist durch die Satzung in ihrer
Entwicklung abgeschlossen, so dass keine erhebliche Zunahme der Wohnnutzung im
Auftenbereich zu befiirchten ist.

— Die Zulassigkeit von Nutzungen, die einer Umweltvertraglichkeitspriifung gem. Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, wird durch die
AuRenbereichssatzung nicht begriindet.

— Es bestehen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter. Zusammenfassend ist daher festzustellen,
dass die Voraussetzungen fiir die Aufstellung einer AuRenbereichssatzung gem. § 35 (6)
Satz 4 BauGB im vorliegenden Fall erfllt sind.

2 Regelungen zur Zuldssigkeit von Vorhaben gem. § 35 (6) Satz 3 BauGB
Im Rahmen der AuRenbereichssatzung kénnen nach MafRgabe des § 35 (6) Satz 3 BauGB nahere
Bestimmungen (iber die Zuléssigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung getroffen
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werden. Diese diirfen allerdings nicht die Regelungstiefe eines Bebauungsplanes erreichen, da
mit dieser Satzung der Status des AulRenbereichs unverandert bestehen bleibt.

Um innerhalb des Satzungsbereichs eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
gewdhrleisten, beschrénkt sich die Wirksamkeit der AuBenbereichssatzung auf solche Vorhaben,
die der Neuerrichtung von Wohnhausern dient. Dariiber hinaus ist auch der Ersatz bestehender
Wohnhauser durch die Neuerrichtung eines gleichartigen Wohnhauses an gleicher Stelle unter
den erganzenden Voraussetzungen des § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 lit. ¢) und d) BauGB zulassig.
Sofern eine Beeintrachtigung anderer &ffentlicher Belange im Sinne des § 35 Abs. 2 und 3 BauGB
nicht vorliegt, sind Wohnzwecken dienende Vorhaben zulassig, wenn sie sich nach der Art und
dem Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden
soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen und die Erschliefung gesichert ist.

Die Bebauung der unbebauten Teile des Satzungsgebietes muss sich in die vorhandenen
Baustrukturen sowie das Landschaftsbild einfiigen. Die innerhalb des Geltungsbereichs der
AuRenbereichssatzung gelegenen Nutzungen genieflen den Immissionsschutzanspruch analog
eines Mischgebietes gem. § 6 BauNVO.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die unabhéngig von der vorliegenden Satzung auf der Grundlage
des § 35 BauGB besteht, bleibt von diesen Regelungen unberhrt.

3 Belange von Natur, Landschaft und Umwelt

Die gemaR § 35 Abs. 6 BauGB fir eine Aufstellung der Satzung notwendigen Voraussetzungen
sind insofern erfillt, als dass das Vorhaben keiner Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt und keine Anhaltspunkte fur
Beeintrachtigungen der gem. § 1 (6) Nr. 7, Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen.
Das néachstgelegene europdische FFH-Schutzgebiet ,Steinbach® (DE-4307-302) liegt in
westlicher Richtung in einer Entfernung von rund 330 Meter. Auswirkungen sind aufgrund des
beabsichtigten Vorhabens und der Entfernung nicht zu erwarten. Diese Beurteilung wird
zusétzlich dadurch gestiitzt, dass die fir naturschutzrechtlich bedeutsame Gebiete teilweise
thematisierte 300-Meter-Pufferzone durch den Geltungsbereich dieser Satzung gewahrt bleibt.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans ,Hiinxe / Schermbeck® in der
Fassung vom 30.12.2004 unter Berlicksichtigung des Kreistagsbeschlusses vom 25.03.2004 und
der Genehmigung durch die Bezirksregierung Disseldorf vom 17.08. und 10.11.2004 sowie der
1. Anderung vom November 2011. Der Geltungsbereich dieser Aulenbereichssatzung tangiert
keine festgesetzten Landschaftsschutzgebiete oder kartierte Biotope.

Dieser Landschaftsplan beschrénkt sich im Bereich dieser AuRenbereichssatzung auf die
Darstellung des Entwicklungsraumes E24 mit dem Ziel der Erhaltung einer mit naturnahen
Lebensraume oder sonstigen natiirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig
ausgestatteten Landschaft dar.

In vorliegendem Fall soll die bauliche Abrundung der vorhandenen Wohnbebauung entlang der
Heisterkampstrae gegeniiber der abzweigenden Pfannhiittenstrale geschaffen werden. Da
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diese Abrundung auf die jeweils erste Bauzeile entsprechend der Bestandsbebauung beschrankt
wird, kann eine ausufernde Hinterlandbebauung vermieden werden. Innerhalb des
Geltungsbereiches der Satzung bestehen bereits 8 Wohnhéauser, die ausschlieBlich zu
Wohnzwecken genutzt werden, sowie drei Bauliicken. Aufgrund der bestehenden Nutzung und
der geringfiigigen baulichen Erweiterung im Bereich der derzeitigen Baullicken, werden mit
Aufstellung der AuRenbereichssatzung keine Vorhaben vorbereitet, die sich negativ auf die o.g.
Schutzziele des Landschaftsplanes auswirken.

Eine Bilanzierung und Kompensation der ggf. durch die Satzung vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft erfolgt nach § 35 BauGB gem. §§ 19 ff. BNatSchG im Rahmen der
bauordnungsrechtlichen Genehmigung, wenn konkrete Auswirkungen des Vorhabens ersichtlich
sind. Sofern auf Grundlage der vorliegenden Satzung Eingriffe in Natur und Landschaft ausgelost
werden, sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren die entsprechenden
Kompensationsmaflinahmen festzulegen.

3.1.1 Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW ist im Rahmen der Bauleitplanung und bei der
Genehmigung von Vorhaben eine artenschutzrechtliche Priifung erforderlich.

Diese erfolgt in einem dreistufigen Verfahren: In vorliegendem Fall werden die mit Umsetzung der
Planung verbundenen artenschutzfachlichen Belange nach Aktenlage erstelit (Stufe 1). Zudem
erfolgte im Winter 2023 zur Potential-Abschatzung eine Ortsbegehung. Nachfolgend wird geprift,
ob Vorkommen geschiitzter Arten im Plangebiet bzw. im auswirkungsrelevanten Umfeld bekannt
oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens
Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften gem. § 44 (1) BNatSchG potenziell nicht
ausgeschlossen werden kénnen. Sofern auf Basis der vorliegenden Untersuchungstiefe maglich,
werden Mafnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte genannt. Alle nicht
planungsrelevanten Arten werden im Rahmen der vorliegenden Artenschutzprifung nicht
vertiefend betrachtet. Sie miissen jedoch im Rahmen von Planungs- oder Zulassungsverfahren
zumindest pauschal beriicksichtigt werden; dies geschieht i.d.R. durch allgemeine
VermeidungsmaRnahmen (z.B. durch zeitliche Vorgaben hinsichtlich der Baudurchfihrung).

Die fiir die Betrachtung relevanten Tier- und Pflanzenarten ergeben sich aus der Abfrage des
Messtischblattes 4307 Dorsten, Quadrant 1 nach den Lebensraumtypen im Untersuchungsge-
biet, dem Landschaftsinformationssystem des LANUV (2023), dem Fundortkataster des LANUV
(2023), den Auskiinften der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) des Kreises Wesel
(Riickmeldung am 20.11.2023), der Biologischen Station Kreis Wesel (ohne Befund,
Riickmeldung am 21.11.2023), des NABU Wesel (ohne Befund, Riickmeldung am 22.11.2023)
sowie aus der Ortsbegehung am 28.12.2023.

Aufgrund der vorhandenen Daten und Lebensraumstrukturen konnte zunéchst von Vorkommen
von 54 Tierarten der Artengruppen Séugetiere (Fledermause), Vogel, Amphibien und Reptilien
ausgegangen werden.

Planungsrelevante Pflanzenarten sind wegen der Biotopstrukturen im Plangebiet nicht zu
erwarten. Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG treten somit nicht ein.
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Die potenziellen Vorkommen wurden gemaR dem Vorsorgeprinzip im Rahmen eines Worst-
Case-Szenarios betrachtet.

Die Aufstellung einer AuRenbereichssatzung l6st noch keine artenschutzrechtlichen Konflikte
aus. Erst mit der Verwirklichung der Planung sind potenziell artenschutzrechtliche Konflikte zu
erwarten, die im Sinne einer Risikoabschéatzung im vorliegenden Gutachten betrachtet werden.
Konkrete Planungen fiir BaumaBnahmen liegen noch nicht vor.

Im Sinne der Risikoabschatzung sind zu erwarten:

Baubedingt: Entfernen, Riickschnitt von Gehdlzen; Abtrag der Vegetationstragschicht; Abbruch

von Gebauden; Larm, Licht, Erschiitterungen durch die Bautétigkeit; Beunruhigungen durch

Menschen

Anlagebedingt: Dauerhafte Flacheninanspruchnahme

Betriebsbedingt: Larm, Licht, Beunruhigungen durch Menschen; Priifung der zusétzlichen

betriebsbedingte

Wirkfaktoren durch die Verlagerung der Wirkzonen

Die nachfolgende Tabelle gibt die Ergebnisse der (iberschlagigen Ermittlung im Worst-Case-

Szenario wieder.

| Art Potenzielle Auswirkungen ggl;" /
Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name g;g;’e' ‘::é?ggt 5:;';'::‘5'
Sédugetiere
Nyctalus noctula Abendsegler X / X Ja
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus X / X Ja
Eptesicus serotinus Breitfiligelfledermaus X X X Ja
Myotis nattereri Fransenfledermaus X X X Ja
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler X / X Ja
Myotis dasycneme Teichfledermaus X X X Ja
Myotis daubentonii Wasserfledermaus X / X Ja
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus X X X Ja
Végel
Anthus trivialis Baumpieper / / / Nein
Gallinage gallinago Bekassine / / Nein
Carduelis cannabina Bluthanfling X X X Ja
Alcedo atthis Eisvogel / / / Nein
Alauda arvensis Feldierche X / / Ja
Passer montanus Feldsperling X X X Ja
Charadrius dubius Flussregenpfeifer / / / Nein
Mergus merganser Génsesé&ger / / / Nein
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Art

Wissenschaftlicher Hame

Deutscher HName

Potenzielle Auswirkungen

Baube-
dingt

Anlage-
bedingt

Betriebs-
bedingt

ASP Il /
0BB

Accipiter genilis Habicht / Ja
Lullula arborea Heidslerche f J Nein
Drvobatas minor Hisinapecht " Ja
Cuculus canorus dckuck . tlein
Butzo butso Maussbussard ! Ja
Delichon urbica Menischwaibs » Ja
Luscinia megarhynchos Machtigal Hein
/ Mein

Lanius coliuno

"Jl‘" i ["\'A"

Hirunda rustica

Rauchschwalbe

Perdis perdix Rebhuhn Ja
Tyto alba Schieiereuie ‘ X " 43
Saxicola ruscola Schwarzkanichan / ! hein
Diryocopus martius Schwarzspacht Nein
cLipiter nisus / Ja
Stumus vulgans ® * Ja
Athene noctua » Ja
Acrocephalus scirpaceus Teichrohrsangser Hein
Falco tinnungulus Turnifaiks f Ja
Strapiopelia wur Turtzitaubs ! Nein
Bubo bubo b . J&
Stnix aluco Waldkauz ! Mein
250 otus ‘Waldohraule / Mein
Scolopas rusticola Waldachnepfe / / Nein
Tringa ochrogus Waldwasserzufer / / Mein
Railus aguaticus VWassemralls ! / Mein
{ { Nein

Ciconia ciconia

Anthug pratengis Wiessnpieper ‘ ! Ja
Tachyhapius raficoliis Zwergtaucher / Mein
Sonstige Hinweise auf planungsrelevante Vogelarien

Falco subzbutes Saumfaiks ! Ja
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Art Potenzielle Auswirkungen [ASP I/
2 08B

Wissenschaftlicher Mame | Deutscher Hame g':::::e 2:;?3;; zgng'

Ardea cinerea Graureiner ¥ / / Ja

Vanelius vanelius riehiz Ja

Oriclus criolus Zinal Meir

Oenanths cenanthe Steinschmidtzer / / ! Hein

Caprimuigus suropasus Zisgenmsiker Hein

Passer domesticus Hauzsperling ’ x a

Amphibien

Rana lessonas Klginer Wasserfrosch Ja / / Ja

Reptilien

Lacerta agilis Zaunsideches hlein

! = Keine Auswirkungen Zu erwarnen

Die Ausfiihrungen in der aktuell vorliegenden Artenschutzprifung | zur Vermeidung von
Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG werden im Sinne einer Risiko-Analyse
betrachtet. Der tatsichliche Umfang der MaRnahmen ist einzelfallbezogen im Rahmen der
Bauantrége und im Zusammenhang mit einer Artenschutzpriifung der Stufe Il zu bewerten.
Inwieweit dabei umfangreiche faunistische Erfassungen erfolgen miissen oder im Rahmen einer
Okologischen Baubegleitung standardisierte Malnahmen ausreichen, um artenschutzrechtliche
Konflikte zu vermeiden, wird ebenfalls im Rahmen dieser Bauantrage zu bewerten sein. Die in
der vorliegenden Artenschutzpriifung aufgefiihrten CEF-MaBnahmen werden im
Methodenhandbuch zur Artenschutzpriifung in NRW (MULNV & FOA 2021) liberwiegend als
hoch geeignet eingestuft. Bei mittlerer Eignung ist dieser Sachverhalt bei den Ma3nahmen
vermerkt. MaRnahmen mit keiner Eignung werden nicht aufgefiihrt. Als allgemeine
VermeidungsmaRnahmen hat ein Entfernen von Gehdélzen auRerhalb der Brutzeiten
européischer Vogelarten zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar gemaf den
gesetzlichen Vorgaben aus § 39 Abs. 3 BNatSchG und aulierhalb der Anwesenheit von
Fledermausen zu erfolgen. Entsprechendes gilt fir den Abbruch von Gebauden. Eine
Abweichung davon kann nur nach vorheriger Kontrolle durch eine 6kologische Baubegleitung
erfolgen. Dariiber hinaus sind sowohl fir Fledermause als auch flr Brutvégel Vorgaben zur
Beleuchtung (Vermeidung von Streulicht, Anleuchten von Gehdlzen / Gebauden,
insektenfreundliche Beleuchtung) vorzusehen.

Ergebnis Brutvogel

Die Artenschutzpriifung der Stufe | hat ergeben, dass flir Vogelarten der halboffenen und
offenen Landschaft und der bauerlichen Kulturlandschaft sowohl fiir Gehdlzbriter als auch flr
Gebaudebriiter ein Lebensraumpotenzial vorhanden ist. In oder an Geb&uden sind die Arten
Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Schleiereule und Star potenziell anzutreffen.
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In den Baumen mit Hohlungen und Nistkasten konnen die Arten Feldsperling, Kleinspecht, Star
und Steinkauz briiten. In heckenartigen Strukturen sind Brutvorkommen des Bluthanflings
moglich. Aufgrund der Nahe zum Wald sind bauzeitliche Stérungen von stérungsempfindlichen
Arten wie Baumfalke, Graureiher, Habicht, Mausebussard, Sperber, Steinkauz, Turmfalke, Uhu
und Wespenbussard wahrend der Brutzeit mdglich. Ebenso kénnten die stérungsempfindlichen
Offenlandarten Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn und Wiesenpieper wahrend der Brutzeiten
bauzeitlich gestort werden. Beiden Artengruppen ist gemein, dass der Grad der Stérungen auch
abhangig ist von den Sichtbeziehungen zum Bauvorhaben und diese einen Einfluss auf die
tatsachlichen bauzeitlichen Stérungen haben. Insgesamt sind fiir diese potenziellen Vorkommen
bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen nicht auszuschlieBen. Diese Auswirkungen
sind je nach Vorhaben — Gebaudeabbruch, Entfernen von Quartierbdumen, NeubaumaBBnahmen
— zu beurteilen. Die Auswirkungen sind daher vorhabentypspezifisch im Rahmen der
Baugenehmigung fiir das jeweilige Grundstiick zu ermitteln. An potenzielle Brutplatze sind
vorhanden: Geb&ude mit kleinen Hohlungen und Nischen in der Fassade; Einflugmaglichkeiten
in Dachbdden; Baume mit Baumhéhlen; Kleingehdlze wie Einzelbaume, Geblische und Hecken;
Nistkasten; Waldrand; Grunland.

In der vorliegenden Artenschutzpriifung | werden MaRnahmen als Vermeidungsmafnahmen
oder vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) benannt, damit Verbotstatbestande gem. § 44
Abs. 1 BNatSchG nicht zutreffen:

Ergebnis Amphibien

Die vorliegende Artenschutzpriifung der Stufe | hat ergeben, dass aufgrund der Hinweise im
Untersuchungsgebiet auf den Wasserfrosch-Komplex ein Vorkommen des Kleinen
Wasserfroschs wahrend der Wanderzeit der Jungfrésche im Bereich des Entwasserungs-
grabens an der Strale Waldau und der Heisterkampstrae nicht auszuschlieien sind.
Baubedingte Individuenverluste sind bei einer Inanspruchnahme des Grabens nicht

auszuschlielRen.
In der vorliegenden Artenschutzpriifung | sind mdgliche Vermeidungsmafinahmen benannt,
damit Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zutreffen:

Fazit:

Unter der Beriicksichtigung der vorgeschlagenen MaRnahmen ist kein Risiko zu erkennen, dass
den nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren entgegensteht. Eine Artenschutzprifung der
Stufe Il ist erforderlich, um die entsprechenden MaRnahmen festzulegen, damit
Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zutreffen.

4 Sonstige Belange

« ErschlieBung
Die ErschlieBung der Grundstiicke ist durch die vorhandene Heisterkampstralte, die

abzweigende Pfannhiittenstrale sowie die sich nordwestlich anschlieRende Waldaustrae mit
ihrem Anschluss an das klassifizierte StraBennetz sichergestellt.

» Ver-und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung hinsichtlich Energie, Wasserversorgung sowie Abfall wird tber das

bestehende Netz bzw. durch die vorhandenen Trager sichergestellt. Die Abwasserentsorgung
erfolgt tiber die bestehende Schmutzwasserkanalisation. Das anfallende Regenwasser ist auf
den Grundstlicken zu versickern.
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Gemeinde Schermbeck
AuBenbereichssatzung Heisterkampstrafle

« Immissionsschutz
Der Immissionsschutz ist bei der Zulassung von Vorhaben auf Grundlage einer

AuRenbereichssatzung gem. § 35 (3) Nr. 3 BauGB auch weiterhin als 6ffentlicher Belang im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu priifen. Innerhalb des Satzungsbereiches findet
nur Wohnnutzung statt.

Angrenzend bzw. in der Nachbarschaft zum Satzungsgebiet befinden sich im Sudwesten die
abgeschlossenen Abgrabungsverfillungen ,Miihlenberg-Nord* (150 Meter Mindestabstand) und
,Miihlenberg-Siid*“ (550 Meter Mindestabstand) sowie die Deponie ,Eichenallee” (Mindestabstand
1.100 Meter). In der nordwestlichen Nachbarschaft existiert eine vermietete Lagerhalle
(Mindestabstand 90 Meter). Des Weiteren befinden sich in der Nachbarschaft Wohngebaude im
AuRenbereich —tlw. als umgebaute ehemalige Hofstellen-. In der stdlichen Nachbarschaft wird
eine kleinere Pferdehaltung betrieben (Mindestabstand 160 Meter).

Eine Wohnbebauung im AuRenbereich hat den Schutzanspruch eines Mischgebiets gemal § 6
BauNVO.

Um Beeintrachtigungen mit den benachbarten Betrieben durch die vorliegende Satzung
langfristig auszuschlieRen, wird daher klarstellend die Festsetzung aufgenommen, dass die
Nutzungen im Geltungsbereich der Satzung den Immissionsschutzanspruch analog eines
Mischgebietes gem. § 6 BauNVO geniel3en.

Eine Beeintrachtigung im Umfeld gelegener Nutzungen ist durch die vorliegende Satzung von
daher nicht zu erwarten.

+ Altlasten
Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind aufgrund der derzeitigen und fritheren Nutzung

nicht bekannt und nicht zu vermuten.

+ Denkmalschutz
Belange des Denkmalschutzes sind im Geltungsbereich der Satzung nicht betroffen. Im Falle von

kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW
zu beachten.

5 Verfahrensvermerk

GemaR § 35 Abs. 6 Satz 5 BauGB wird die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend durchgefiihrt.

Es werden nur die betroffene Offentlichkeit und die beriihrten Behérden in einem vereinfachten

Verfahren beteiligt.

Schermbeck, den
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